Anlage 5 zu GA 1/2016

1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Bietigheim-Bissingen/Ingersheim/T amm, 9. Anderung

A Beteiligung der Behdrden gemaB § 4 (2) BauGB

01408) sind von unserer Seite
zum modifizierten Planvorha-
ben keine weiteren Hinweise
oder Anregungen vorzubringen.

Behorde Stellungnahme Anmerkung MaBnahme
1. Regierungs- | Unter Verweis auf unsere wei- Siehe unten. -

prasidium terhin gliltige Stellungnahme

Freiburg vom 05.03.2014 (Az. 2511//14-

- Stellungnahme
vom 05.03.2014

Geotechnik

Die lokalen geologischen Un-
tergrundverhaltnisse kénnen
dem bestehenden Geologi-
schen Kartenwerk entnommen
werden.

Ingenieurgeologische Belange
werden im Rahmen der Anho-
rung zu konkreten Planungen
(z.B. Bebauungspléane) beur-
teilt, wenn Art und Umfang der
Eingriffe in den Untergrund
néher bekannt sind (vgl. LGRB-
Stellungnahme Az. 2511 // 14-
00920 vom 24.02.2014 zum
Bebauungsplanverfahren
.Haslacher Weg*).

Eine Gefahrenhinweiskarte
(insbesondere beziglich even-
tueller Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kann
unter http:/geogefahren.lgrb-
bw.de/ abgerufen werden.

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebietes
innerhalb eines Wasserschutz-
gebietes, Zone IIIB, und die
Bestimmungen der Rechtsver-
ordnung wird verwiesen.

Geotopschutz
Fir Belange des geowissen-

Die genannte Stellungnahme
wird im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens abgewogen, da
die darin getroffenen Aussagen
fir die Anderung des Flachen-
nutzungsplans nicht relevant
sind.

Die Gefahrenhinweiskarte wur-
de geprift. Im Gebiet ist ledig-
lich mit jahreszeitlichen Volu-
menanderungen zu rechnen mit
der Gefahr von Baugrundset-
zungen und -hebungen tonig-
schluffiger Lockergesteine, die
infolge Schrumpfen bei Aus-
trocknung und Quellen bei
Wiederbefeuchtung entstehen.
Im Bebauungsplan werden
daher objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen empfoh-
len.

Der Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Das Geotop-Kataster wurde
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schaftlichen Naturschutzes
verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im In-
ternet unter der Adresse
http:/lgrb-bw.de/geotourismus/
geotope abgerufen werden
kann.

geprift. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs oder direkt an-
grenzend sind keine Geotope
verzeichnet.

2. Amprion
GmbH

Im Planbereich verlaufen keine
Héchstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.
Planungen von Hochstspan-
nungsleitungen fir diesen Be-
reich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft
nur die von uns betreuten Anla-
gen des 220- und 380-kV-
Netzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie
bezliglich weiterer Versor-
gungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

Kenntnisnahme

Ber{icksichtigung

3. Verband
Region
Stuttgart

Es gilt weiterhin unsere Stel-
lungnahme vom 26.03.2014.

Siehe unten.

- Stellungnahme
vom 26.03.2014

Der Planung stehen regional-
planerische Ziele nicht entge-
gen.

Die mit den Vorbehaltsgebieten
fir Landwirtschaft sowie far
Naturschutz und Landschafts-
pflege verbundenen Belange
sind bei der Abwagung beson-
ders zu berlcksichtigen.

Das Vorbehaltsgebiet zur Si-
cherung von Wasservorkom-
men ist gegen zeitweilige oder
dauernde Beeintrachtigungen
oder Gefahrdungen hinsichtlich
der Wassergite und der Was-
sermenge zu sichern.

Die Planunterlagen wurden
zwischenzeitlich erganzt. Im
Erlauterungsbericht erfolgt eine
umfassende Abwagung, zudem
werden dort auch die erforderli-
chen Nachweise erbracht.

Der Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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4. Regierungs-
prasidium
Stuttgart

Raumordnung

Der Umfang der Bauflachen-
ausweisung hat sich gemas

§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB an
den voraussehbaren Bedirf-
nissen der Kommune zu orien-
tieren. Flr die geplanten
Wohnbauflachen ist daher der
voraussichtliche Bedarf flr den
Planungszeitraum des Fla-
chennutzungsplans zu ermit-
teln. Die geplanten Baugebiete
haben sich an diesem Bedarf
Zu orientieren.

Es wurde eine Plausibilitatspru-
fung zum Nachweis der Not-
wendigkeit der Flachenauswei-
sung durchgefihrt. Durch die
Priifung wurde der Flachenbe-
darf fiir die Entwicklung der
Flache ,Haslacher Weg" ein-
deutig nachgewiesen.

Berlicksichtigung




Der relative Wohnbauflachen-
bedarf der VVG wurde nun
anhand der Hinweise des Mi-
nisteriums fiir Verkehr und
Infrastruktur vom 23. Mai 2013
zur Plausibilitatspriifung der
Bauflachenbedarfsnachweise
mit 44,80 ha bis zum Jahr 2030
berechnet. Zur Berechnung
des absoluten Wohnbaufli-
chenbedarfs sind von diesem
Wert Flachenpotenziale abzu-
ziehen. Dabei wird vorliegend
angenommen, dass lediglich
25% der privaten Baullicken
entwickelt werden kénnen. Zur
Begriindung dieser geringen
Berlcksichtigung wird auf die
groBe Anzahl an gestalteten
und angelegten privaten Gar-
tengrundstiicken und der man-
gelnden Verkaufsbereitschaft
verwiesen. Diese Begriindung
ist nicht ausreichend. Es ist
insbesondere auch darzulegen,
welche Strategien angewendet
werden, um die Grundstiicks-
eigentlimer flr eine Bebauung
bzw. einen Verkauf zu bewe-
gen.

Nach der Begriindung zu Plan-
satz 2.4.0.6. (Z) des Regional-
plans fiir die Region Stuttgart
gilt als Orientierungswert eine
Verfligbarkeit von 50%. Es wird
um Ergénzung gebeten.

Die in Plansatz 2.4.0.8 (Z) vor-
gegebene Bruttowohndichte
von 80 Einwohnern pro Hektar
wird im Plangebiet offensicht-
lich nicht erreicht. Soweit hier-
bei auf das Erreichen einer
héheren Dichte in zentralen
Bereichen verwiesen wird, ist
dies noch konkreter, insbeson-
dere durch Angabe der Fla-
chengrdBe und der vorhande-
nen Dichtewerten, darzulegen.

Die Stadt raumt der Innenent-
wicklung seit Jahren Vorrang
vor der AuBenentwicklung ein.
So wurden zwischen 2006 und
2014 keine neuen Wohngebiete
mehr im AuBenbereich ausge-
wiesen. Erreicht wurde dies
Uber intensive Einzelgesprache
mit den jeweiligen Grundstiicks-
eigentimern.

Zwischen 2005 und 2015 wur-
den innerstadtische Flachen im
Gesamtumfang von ca. 9,8 ha
umgesetzt. Zur Deckung des
Flachenbedarfs wurde in der
genannten Zeit die Innenent-
wicklung stark forciert, weshalb
aktuell kaum noch aktivierbare
Flachen im Innenbereich zur
Verfligung stehen.

Dennoch beml(iht sich die Stadt
auch die noch verbleibenden
Baullicken zu aktivieren. Daftir
werden regelmaBig Gesprache
mit den jeweiligen Grundstick-
seigentimern gefihrt.

Die Berechnungen im Rahmen
der 9. Anderung des Flachen-
nutzungsplans werden ange-
passt.

Im bereits bebauten Bereich
des Gebiets Kreuzacker/Ellental
leben auf ca. 13,5 ha etwa
2.300 Einwohner (Stand
31.12.2015). Die Einwohner-
dichte liegt somit bei 170
EW/ha.

Summiert man die Flachen
sowie die Einwohner der beiden
Gebiete (Kreuzacker/Ellental
und Haslacher Weg) ergibt sich
eine Einwohnerdichte von ca.
150 EW/ha. Die Vorgaben aus
dem Regionalplan sind somit
erfallt.
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Denkmalpflege

Anders als im Umweltbericht
beschrieben, sind bisher keine
arch&ologischen Voruntersu-
chungen beauftragt worden.
Daher verweisen wir auf unsere
Stellungnahme vom 08.04.2015
mit folgendem Wortlaut:

Es wurden zwischenzeitlich
archaologische Voruntersu-
chungen durch das Landesamt
far Denkmalpflege durchge-
fihrt. Es konnten Siedlungsspu-
ren einer eisenzeitlichen Sied-
lung nachgewiesen werden. Die

Beriicksichtigung




In unmittelbarer westlicher
Nachbarschaft des Planungs-
gebietes liegen Luftbildoefunde
vor, die auf das Vorhandensein
vor- und friihgeschichtlicher
Siedlungsspuren schlieBen
lassen. (Priffall/Denkmalliste
"Siedlung vor- und frihge-
schichtlicher Zeitstellung).

Um allseitige Planungssicher-
heit zu gewahrleisten und spé-
tere Bauverzdgerungen zu
vermeiden, sollten friihzeitig im
Vorfeld der ErschlieBung ar-
chaologische Voruntersuchun-
gen durch das Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungs-
prasidium Stuttgart (LAD)
durchgefihrt werden. Zweck
dieser Voruntersuchungen ist
es festzustellen, ob bzw. in
welchem Umfang es nachfol-
gender Rettungsgrabungen
bedarf. Dazu bietet das Lan-
desamt fiir Denkmalpflege den
Abschluss einer offentlich-
rechtlichen Vereinbarung zu
den Rahmenbedingungen an,
d.h. insbesondere zu Fristen
fur die Unter-suchungen und
zur Kostenbeteiligung des Ver-
anlassers. Nahere Informatio-
nen finden sie unter
http://www.denkmalpflege-
bw.de/denkmale/projekte/archa
eologische-
denkmalpflege/pilotprojekt-
flexible-prospektionen.html.

Fur Rickfragen wenden Sie
sich bitte an Herrn Dr. Christian
Bollacher (christian.Bollacher
@rps.bwl.de).

weitere Vorgehensweise wird
mit dem zustandigen Gebietsre-
ferenten abgestimmt.

Hinweis

Zur Aufnahme in das Raum-
ordnungskataster wird gemaB
§ 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem
Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine
Mehrfertigung in Papierform
und in digitalisierter Form im
OriginalmaBstab zu lbersen-
den.

Wird veranlasst.

1. Landratsamt
Ludwigsburg

Sofern der Bauflachenbedarf
plausibel nachgewiesen wird,
haben wir keine Bedenken und

Es wurde eine Plausibilitatspri-
fung zum Nachweis der Not-
wendigkeit der Flachenauswei-
sung durchgefdhrt. Durch die
Priffung wurde der Flachenbe-
darf fir die Entwicklung der
Flache ,Haslacher Weg* ein-
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... verweisen im Ubrigen auf
unsere Stellungnahme zum
parallel geflihrten Bebauungs-
planverfahren ,Haslacher
Weg".

deutig nachgewiesen.

Siehe unten.

- Stellungnahme
zum Bebauungs-
plan ,Haslacher
Weg" vom
29.05.2015

I. Naturschutz

Sobald der Umweltbericht mit
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und
das Artenschutzgutachten vor-
liegen, werden wir uns zu den
naturschutzrechtlichen Aspek-
ten der Planung &uBern.

Il. Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz

Kommunales Abwasser und
Oberflachengewésser:

Trotz unserer Anregung (s.
Schr. an BiBi vom 07.03.2014,
Kapitel Il) wurden zur Entwés-
serung noch keine Aussagen
getroffen. Es sollte untersucht
werden, ob eine Ableitung
Richtung Metter oder Alten-
bach méglich ist. Aus hiesiger
Sicht wére zumindest eine
Ableitung zum Altenbach topo-
graphisch und von der Entfer-
nung her moglich.

Wir bitten um Abstimmung
hinsichtlich der Entwésse-
rungskonzeption.

Im Ubrigen verweisen wir auf
unsere Stellungnahme vom
07.03.2014.

Es wurde ein Umweltbericht
zum Bebauungsplan erstellt,
der im Zuge der Offenlage zur
Stellungnahme vorgelegt wird.

Die Méglichkeit einer Ableitung
in den Altenbach wurde zwi-
schenzeitlich untersucht. Die
Entwésserungskonzeption sieht
nun eine Ableitung des Nieder-
schlagswassers, Gber ein Re-
genrlckhaltebecken, in den
Altenbach vor.

Die Entwasserungskonzeption
wurde zwischenzeitlich mit der
unteren Wasserbehérde abge-
stimmt.

Siehe unten.
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- Stellungnahme
zum Bebauungs-
plan ,Haslacher
Weg“ vom
07.03.2014

I. Naturschutz

Im weiteren Verfahren ist eine
Umweltprifung durchzufiihren,
in der die Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzgiiter
Arten/Biotope, Landschafts-
bild/Erholung, Luft/Klima, Bo-
den und Wasser ermittelt und in
einem Umweltbericht nach An-
lage 1 des BauGB beschrieben
und bewertet werden.

Sobald der Umweltbericht mit
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz und
ein Artenschutzgutachten vor-
liegen, werden wir uns zu den
naturschutzrechtlichen Aspek-
ten der Planung &uBern,

Il. Wasserwirtschaft und Bo-

Es wurde ein Umweltbericht
zum Bebauungsplan erstellt,
der im Zuge der Offenlage zur
Stellungnahme vorgelegt wird.

Berlcksichtigung




denschutz

Kommunales Abwasser und
Oberflachengewésser

Wir bitten, die Entwasserungs-
planung moglichst friihzeitig mit
dem Fachbereich Umwelt ab-
zustimmen.

Unverschmutztes Nieder-
schlagswasser soll grundsatz-
lich ortsnah versickert oder
direkt in ein Gewasser abgelei-
tet werden (§ 55 Abs. 2 Was-
serhaushaltsgesetz). Wir regen
daher an zu untersuchen, ob
z.B. eine Ableitung zum Alten-
bach maglich ist. Gegebenen-
falls sind dabei RlckhaltemaB-
nahmen zu ergreifen. Ist eine
Entwasserung im Mischsystem
unumganglich, muss die Re-
genwasserbehandlung sicher
gestellt sein.

Wasserschutzgebie-
te/Grundwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt im
Einzugsbereich der Bietighei-
mer Trinkwasserfassungen
JMihlwiesen* und ,Grinwie-
sen®, innerhalb der fachtech-
nisch abgegrenzten Schutzzo-
ne llIB.

Im nérdlichen Planbereich ste-
hen mehrere Meter machtige
quartare Uberdeckungen
(L&B/L6Blehme) Uber den fol-
genden Schichten des oberen
Muschelkalks an. Nach Siiden
hin werden diese Deckschich-
ten gering machtiger. Mit Vor-
habens relevanten Grundwas-
serstanden ist nicht zu rechnen,
dennoch sollte vorsorglich fol-
gender Hinweis in den Textteil
zum Bebauungsplan aufge-
nommen werden:

,Bei dem ErschlieBen von
Grundwasser muss dies dem
Landratsamt zur Abstimmung
des weiteren Vorgehens ange-
zeigt werden. Grundwasserbe-
nutzungen bedirfen grundsatz-
lich einer wasserrechtlichen
Erlaubnis."

Bodenschutz

Im Plangebiet stehen ertragrei-
che Parabraunerden aus Loss
an. Die Bodenschatzung variiert
von L | a2 68/68 Uber L 4 L6

Die Entwasserungskonzeption
wurde zwischenzeitlich mit der
unteren Wasserbehdrde abge-
stimmt.

Die Moglichkeit einer Ableitung
in den Altenbach wurde zwi-
schenzeitlich untersucht. Die
Entwasserungskonzeption sieht
nun eine Ableitung des Nieder-
schlagswassers, (ber ein Re-
genriickhaltebecken, in den
Altenbach vor.

Es wird ein entsprechender
Hinweis in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Der Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan Obernommen.

Der Eingriff in das Schutzgut
Boden wird im Zuge der Erstel-
lung des Umweltberichts ge-
priift und im Rahmen der Ein-
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71/77 bis L 3 L6 76/82. Die
Bodenfunktionen sind als hoch
bis sehr hoch zu bewerten,
wodurch sich ein hoher Eingriff
beim Schutzgut Boden durch
die Bebauung ergibt.

Aus den Planunterlagen geht
hervor, dass nérdlich der K
1635 aktive Larmschutzmaf-
nahmen (z.B. LArmschutzwall, -
wand) umgesetzt werden sol-
len. Ein LA&rmgutachten wird
noch in Auftrag gegeben. Wir
bitten um Beteiligung im weite-
ren Verfahren, um den Boden-
schutzbelangen bei diesen
konkreteren Planungen gerecht
zu werden.

Unter den Hinweisen im Be-
bauungsplan ist folgender Ein-
trag vorzunehmen:

Auf die Pflicht zur Beachtung
der Bestimmungen des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes
(BBodSch@G), insbesondere auf
§§ 4 und 7 wird hingewiesen. In
diesem Sinne gelten fiir jegliche
Bauvorhaben die getroffenen
Regelungen zum Schutz des
Bodens (s. Beiblatt).

Das Beiblatt ist den genehmig-
ten Bebauungsplanunterlagen
beizufligen.

I1l. Abfallwirtschaft
Grundsétzlich bitten wir die
Vorschriften der BG-Verkehr zu
beachten.

IV. Landwirtschaft

Das Plangebiet umfasst die
Hofstelle eines zwischenzeitlich
aufgegebenen landwirtschaftli-
chen Betriebes und angrenzen-
de Ackerflachen. Laut Flurbi-
lanz gehéren diese Flachen zur
Vorrangflur Stufe I. Sie sind
damit fir die landwirtschaftliche
Erzeugung von besonderer
Bedeutung. Es wird daher an-
geregt, die Planung méglichst
flachensparend umzusetzen
und nur im erforderlichen MaB
Flachen in die Planung einzu-
beziehen.

Wir méchten darauf hinweisen,
dass mit der Anderung des § 1a

griffs-/Ausgleichsbilanz beriick-
sichtigt.

Die Ergebnisse aus der schall-
technischen Untersuchung
werden im Bebauungsplan
berlicksichtigt. Die Untersu-
chung wird dem Landratsamt im
Zuge der Offenlage zur Stel-
lungnahme vorgelegt.

Der Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan {bernommen.

Die Vorgaben werden ber(ick-
sichtigt.

Im Rahmen der 9. Anderung
des Flachennutzungsplans
(Parallelverfahren) wurde eine
Plausibilitatsprifung zum
Nachweis der Notwendigkeit
der Flachenausweisung durch-
geflhrt. Durch die Prifung wur-
de der Flachenbedarf fiir die
Entwicklung der Flache ,Hasla-
cher Weg" eindeutig nachge-
wiesen.

Der Erlauterungsbericht zur 9.
Anderung des Flachennut-
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des BauGB (Gesetz zur Stér-
kung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden
und weiteren Fortentwicklungen
des Stadtebaurechts vom
11.06.2013) nun die Notwen-
digkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen zu begrin-
den ist; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebau-
deleerstand, Baullicken und
andere Nachverdichtungsmag-
lichkeiten zahlen kénnen.

Der Bebauungsplan sieht die
Anlage einer Feldheckenstruk-
tur zur Gebietseingrinung vor.
Wir méchten bitten, hierbei die
Grenzabstande des Nachbar-
rechts in Baden-Wirttemberg
gegeniiber Grundstiicken im
AuBenbereich zu beachten.

Es wird gebeten, bei der Aus-
weisung erforderlicher Aus-
gleichsmaBnahmen auf die
Belange der landwirtschaftli-
chen Betriebe Ricksicht zu
nehmen und moglichst keine
weiteren Ackerflachen fir Aus-
gleichsmaBnahmen heranzu-
ziehen, um weitere Belastun-
gen der Betriebe durch Produk-
tionsflachenverluste zu vermei-
den. Wir regen an, als Aus-
gleichsmaBnahme flir das
Schutzgut Boden Entsiege-
lungsmoglichkeiten und Verwer-
tung des Oberbodens fiir eine
Bodenverbesserung zu lber-
prifen.

Bei Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen ist auf agrarstruk-
turelle Belange Riicksicht zu
nehmen, insbesondere sollen
fur die landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeignete Fl&-
chen nur im notwendigen Um-
fang in Anspruch genommen
werden. Vorrangig ist zu prifen,
ob der Ausgleich oder Ersatz
auch durch MaBnahmen zur
Entsiegelung, durch MaBnah-
men zur Wiedervernetzung von
Lebensraumen oder durch Be-
wirtschaftungs- oder Pflege-

zungsplans (Parallelverfahren)
enthalt eine ausfiihrliche Be-
griindung zur Notwendigkeit der
Flachenumwandlung.

Um die landwirtschaftliche Nut-
zung der Ackerflachen nicht
einzuschranken wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass mit
Strauchpflanzungen ein Min-
destabstand von 1,00 m zu
landwirtschaftlich genutzten
Flachen einzuhalten ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Hinsichtlich des
erforderlichen artenschutzrecht-
lichen Ausgleichs fir die Feld-
lerche lasst sich eine Inan-
spruchnahme von Ackerflachen
jedoch nicht vermeiden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Hinsichtlich des
erforderlichen artenschutzrecht-
lichen Ausgleichs fir die Feld-
lerche lasst sich eine Inan-
spruchnahme von Ackerflachen
jedoch nicht vermeiden.

Beriicksichtigung
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maBnahmen erbracht werden
kann, um maglichst zu vermei-
den, dass Flachen aus der Nut-
Zung genommen werden
(BNatSchG § 15 Abs. 3).

V. StraBen

Wir gehen davon aus, dass die
Buswendeflache an der Kreis-
straBe 1635 innerhalb des Er-
schlieBungsbereichs verlegt
wird.

Sollten sich Anderungen an der
KreisstraBe auf der freien Stre-
cke ergeben, bitten wir das
Landratsamt im weiteren Ver-
fahren zu beteiligen.

Anderungen, die die K 1635
betreffen, wurden bereits mit
dem Landratsamt abgestimmt,

Beriicksichtigung
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B Beteiligung der Offentlichkeit gemas § 3 (2) BauGB

Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Aufgestellt:

Bietigheim-Bissingen, den 28.04.2016
- Stadtentwicklungsamt -
1-61.20/05/1./9. Rie

-A. Schwarz -



